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Side 1319 / 2023 Forhandlingsprotokol %
Vordingborg Boligselskab

Formanddns initialer

Mgdedeltagere: Initialer: | Deltager:
Steen Frederiksen SF v
v
Referat ANELE ort AT i’
fra Anja Drejer AD
di t best | d Jette Arvidsen JA v
oraineer estyre sesmgde Jytte Thaulow IT v
onsdag den 9. november 2023 Lilli Jensen L v
kl. 17.30 - 21.30 Poul A. Larsen PAL v
. Tilforordnede:
Mgdelokalet, Falunvej Jens Hartmann H v
Mette H. Nielsen MN v
Michael Larsen ML v
Mette Holy Jgrgensen MHJ v

SF indledte mgdet med at byde saerligt velkommen til MHJ.

Punkt Emne Side
Godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ordinzere bestyrelsesmgde den 14.

1.031 1320
september 2023

1.032 Revisionsprotokollat pr. 30/6 2023 1321

1.033 /&rsregnskab for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023 1322

1.034 Afdelingernes arsregnskaber for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023 1323
Planlaegning af de ekstraordinaere repraesentantskabsmegder og arets ordinaere

1.035 1324
repraesentantskabsmgde

1.036 Driftsbudget for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025 1325

1.037 Forslag til nye vedtsegter 1326

1.038 Afd. 515, Hollaenderhavens Forsamlingsbygning, fremtiden for afdelingen 1327

1.039 Orientering siden sidst 1328

1.040 Indkomne forslag 1329

1.041 Eventuelt 1330

1.042 Kommende mgder 1331

1.043 Underskriftsblad 1332
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Side 1320 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1031,

Vordingborg Boligselskab

Bilag vedlagt <+

Godkendelse af forhandlingsreferatet fra det ordinzere bestyrelsesmgde den 14.
september 2023

Det skal besluttes om referatet kan godkendes eller dette skal tilrettes.

Okonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Ingen bilag Referat fra det ordinare bestyrelsesmgde den 14. september 2023 er tidligere
fremsendt

Beslutning:

Der var enighed om at godkende forhandlingsreferatet fra det ordinzere bestyrelsesmgde den 14. sep-
tember 2023.
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Side 1.321 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.032.

Vordingborg BO/igselSkab Formanc[f;ﬁs initialer

Bilag vedlagt v

Revisionsprotokollat pr. 30/6 2023
Revisionsprotokollat pr. 30/6 2023 vil pd madet blive gennemgaet af revisor Mette Holy Jgrgensen (MHJ).

gkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Bilag 1.032/1 Revisionsprotokollat pr. 30/6 2023
1.032/2 Ajourfgringsprotokol side 151-157

Beslutning:

MHJ gennemgik revisionsprotokollen, hvor hun indledningsvis konstaterede at revisionen ikke har givet
anledning til bemaerkninger, idet revisionspategningen er "blank hele vejen rundt”.

Herefter bemaerkede MHJ specielt fglgende:

e Gennemgang af alle forretningsgange, specielt omkring opkraevning af husleje, betaling af kreditorer
og lgnninger

« Den manglende funktionsadskillelse
e IT-sikkerhed
e Organisationens- og afdelingernes regnskaber

e Henlzaeggelser til planlagt og periodisk vedligehold og fornyelser, samt den kommende granskning
igangsat af Landsbyggefonden

e @vrige henlaggelser

e Arbejdskapitalens udvikling og stgrrelse

e Dispositionsfondens udvikling, stgrrelse og bevilgede tilskud

e Juridisk-kritisk revision og forvaltningsrevision

e Opkraevning af husleje, udbetaling af ignninger, udbud og tilskudsarbejder

e Styring af offentlige indkgb

e Kapitalforvaltning, ny investeringsstrategi, investering i aktier og aftaleindskud

Sluttelig orienterede MHJ] om, at der havde vaeret en god proces omkring revideringen af regnskaberne,
det udleverede materiale var i orden og PWC s medarbejdere fglte sig velkommen og var glade for at
veere "i huset”.

Der var kun fa kommentarer til gennemgangen.

Herefter blev revisionsprotokollen og ajourfgringsprotokollen godkendt og underskrevet.
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Side 1322 / 2023

Forhandlingsprotokol :
Punkt 1.033. !

Vordingborg Boligselskab e

Bilag vedlagt v

Arsregnskab for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023

Rrsregnskabet for perioden 1/7 2022- 30/6 2023 er revideret og resultatet blev et flot overskud pa kr.
1.448.043,00.

Overskuddet skyldes i det vaesentligste en ikke budgetteret indtaegt pa kr. 1.034.747,00 for byggesags-
honorarer, besparelser pa de fleste konti samt merindtaegter fra de lovmaessige gebyrer.

Arbejdskapitalen udggr herefter kr. 4.375.498,00.

Dispositionsfondens disponible saldo udggr kr. 13.841.137,00. Ved udgangen af 3rsregnskabet 2021 /
2022, var dispositionsfondens disponible saldo kr. 5.572.485,00.

MHJ vil p& mgdet gennemgd og kommentere regnskabet.

P3 baggrund af beslutningen om udpegning af malepunkter (pkt. 278 den 25. marts 2014), vedlaegges
opggrelse (bilag 1.033/2) over registreringen for regnskabsarene 2020/2021, 2021/2022 og 2022/2023.

Det skal besluttes om arsregnskabet for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023 kan godkendes.

dkonomi:

Det fremgar af arsregnskabet, hvilke gkonomiske konsekvenser dette har for Vordingborg Boligselskab.

Bilag:
Bilag 1.033/1 Organisationens regnskab for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023
- 1.033/2 Forvaltningsrevision, malepunkter

Beslutning:
MHJ orienterede kort om &rsregnskabet og kom bl.a. ind pa fglgende:

Arets overskud pa kr. 1.448.043,00, som i det vaesentligste skyldes en ikke budgetteret indtaegt pa kr.
1.034.747,00 fra byggesagshonorarer samt mindre udgifter til mgde- og personale samt ekstra indteeg-
ter i administrationsbidrag og lovmaessige gebyrer.

Med overskuddet udger arbejdskapitalen kr. 4.375.498,00, efter at det sidste ar blev besluttet, at
overfgre kr. 5 mio. fra arbejdskapital til dispositionsfond.

Dispositionsfondens disponible del udggr kr. 13.841.137,00, imens den bundne del udggr kr.
25.215.782,00. I alt kr. 39.056.920,00.

Regnskabet blev herefter godkendt og underskrevet.

09/11 2023 Vordingborg Boligselskab Side 4 af 21




Side 1323.1/ 2023 g
Forhandlingsprotokol y

Punkt 1.034.

Bil dlagt v Vordingborg BO/igSE/Skab Formafidens initialer
ilag vedlag

Afdelingernes arsregnskaber for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023

Afdelingernes 5rsregnskaber for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023 er revideret. ,&rsregnskaberne har vaeret
fremsendt til samtlige afdelingsbestyrelser og vi forventer inden mgdet, at have modtaget disse retur i
underskrevet stand.

Der var budgetteret og godkendt driftstilskud med samlet kr. 457.500,00 i 6 afdelinger, og det har i ar
vaeret ngdvendigt med det samlede belgb kr. 457.000,00 i driftstilskud.

Endvidere skal regnskaber for afdelinger uden afdelingsbestyrelse, godkendes af organisationsbesty-
relsen. Det drejer sig om fglgende afdelinger:

Afd. 161 Fanefjord Centret - 163 Ulvsund Centret

- 171  Rytterskolen - 172  Kammerradsgarden

- 428 Bgrnehaven Agernbo B 430 Bagrnehaven Ngddebo
- 431 Ny Preestg - 435 Mislehgjvej

~ 437 Svend Ggnges Torv m.fl. - 438 Adelgade 15

- 441  Materialegarden Praestg

- 505 Vesterbo 3 - 510 Mglleparken I

- 514 Hollzenderhaven - 515 Forsamlingsbygningen
- 518  Prins Jgrgens Gard - 528  Mglleparken 3

E)er er stadigvaek pga. store udgifter, rigtig mange afdelinger som er kommet ud med underskud igen i
ar.

Der er nu kun tre afdelinger som har en positiv resultat konto, dette er afd. 004, Stensved, afd. 428,
Bgrnehaven Agernbo og afd. 442, Antonibakken.

Okonomi:

Det fremgar af arsregnskaberne, hvilke gkonomiske konsekvenser dette har for afdelingerne.

Bilag:
Bilag 1.034/1 Sammendrag af samtlige afdelingers arsregnskaber

Safremt der er drsregnskaber for afdelinger man gnsker at fa tilsendt, kan disse rekvireres i administra-
tionen.

Beslutning:
MN orienterede om afdelingsregnskaberne.

Merudgifter i afdelingerne har primeaert vaeret, Renovation, El- og varme til feellesarealer, Almindelig
vedligeholdelse og Andel af feellesfaciliteters drift.

Til gengzeld har der veeret budgetteret med en mindre renteudgift i afdelingerne og her har der netto
veeret en renteindtaegt.

De samlede renteudgifter for afdelingerne har vaeret kr. 2.444.574,00 (nettorente og kurstab), hvor i mod
der har vaeret kr. 4.610.537,00 i renteindtaegter (kurstab). Denne renteindtaegt er samtidig lig med det
kurstab, som er daekket af konto 401, Henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse.

Det samlede tab ved lejeledighed udgjorde kr. 720.122,00, hvilket er deekket af dispositionsfonden.
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Side 1323.2 / 2023
Forhandlingsprotokol gf

Punkt 1.034. ! ]
Vordingborg Boligselskab e

Bilag vedlagt v

Afdelingernes &rsregnskaber for perioden 1/7 2022 - 30/6 2023 (fortsat)

Heraf udggr tabet i falgende 2 afdelinger kr. 357.545,00:
e Afd. 002, Mern, Den gl. Kebmandsgard, kr. 208.538,00
e Afd. 003, Kalvehave, Hjortsggardvej, kr. 230.239,00

I begge afdelinger er der boliger, der er ramt af skimmelsvamp, hvor Den Gl. Kgbmandsgard er renoveret
og genudlejet, og i Kalvehave er der en helhedsplan pa vej.

Der er aflagt i alt 52 regnskaber, hvoraf 8 regnskaber vedrgrer erhvervslejemal, daginstitutioner og
ejerlejlighedsforeninger.

Driftsmaessigt kom 14 afdeling ud med overskud, 36 afdelinger kom ud med underskud og 2 afdelinger
var i balance.

MN gjorde opmaerksom pa, at der er modtaget 33 ud af 34 regnskaber udsendt til godkendelse af
afdelingsbestyrelser. Det er afd. 504, Vesterbo 2, hvor afdelingsbestyrelsen ikke har underskrevet og
afleveret regnskabet, hvorfor dette vedlaegges til organisationsbestyreisens godkendelse.

Der var herefter enighed om at godkende og underskrive afdelingernes regnskaber.
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Side 1324.1 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.035.

Vordingborg BO/igseISkab Forrn%ndens initialer

Bilag vedlagt 4

Planlaegning af de ekstraordinzere reprasentantskabsmgder og drets ordinzre
reprasentantskabsmgder

Forud for det ordinaere repraesentantskabsmgde tirsdag, den 12. december 2023, skal vi afholde 2
ekstraordinaere reprassentantskabsmgder i.f.m. organisationsbestyrelsens forslag om vedtaegtsaendring.

Torsdag, den 30. november 2023 afholder vi det fgrste ekstraordinzere repraesentantskabsmgde kl.
18.00 i mgdelokalet pa Falunvej.

Det 2. ekstraordinaere repraesentantskabsmgde afholdes umiddelbart fgr det ordinzere repraesentant-
skabsmade.

Da det forventes at deltagerantallet er begraenset og det fgrste ekstraordinaere repraesentantskabsmade
den 30. november 2023, forholdsvis hurtigt er overstaet, serverer vi kun gl og vand.

Ved det ordinzere repraesentantskabsmade, er det planen at der serveres en leekker sandwich med
drikkelse.

Forud for repraesentantskabsmgderne skal organisationsbestyrelsen forholde sig til, hvem der indstilles
til dirigent og referent til mgderne.

Af indkaldelsen fremgar det, at PricewaterhouseCoopers indstilles til genvalg som revisor, hvilket for god
ordens skyld skal tages til efterretning.

Fglgende er pa valg:
s Naestformand Jytte Thaulow
e Bestyrelsesmedlem Anja Drejer (Langebaek)
e Bestyrelsesmedlem Jette Arvidsen (Praestg)

Da begge de valgte suppleanter fra sidste ars repraesentantskabsmgde, begge er tradt ind i bestyrelsen,
skal der veelges 2 nye suppleanter.

Pa et kaffemgde i afd. 442, Antonibakken blev det foreslaet, at suppleanter fremover deltager i organi-
sationsbestyrelsens mgder. Dette bgr bestyrelsen tage stilling til.

I forhold til bestyrelsens arsberetning, er der udarbejdet en tekst, som er fremsendt til revisoren (bilag
1.035/4). Den endelige beretning vil blive udarbejdet snarest muligt og udsendt sammen med de gvrige
bilag til repraesentantskabsmgdet.

Efter det ordinzere repraesentantskabsmgde har vi engageret Farshad Kholghi med foredraget “En hver-
dag du ikke vil hjem fra”. Om foredraget lyder folgende:

Humoristisk, cerligt og tankevaekkende foredrag der giver dig et inspirationsboost til at overvinde
hverdagens udfordringer, og i stedet fokusere pd glaeden og mulighederne i hverdagen.

Vil du gerne bruge mindre tid og energi p§ at bekymre dig? I foredraget vil Farshad med sin fabulerende
og humoristiske stil, tale bAde om sine egne oplevelser med alvorlig stress og angst.

Bekymringer er gift for krop og sind! Farshad Kholghi inspirerer til en hverdag, hvor du leegger tanke-
myldret p8 hylden, og far det bedste ud af dagen.

Det skal besluttes, hvem der indstilles til dirigent / referent, genvalg af revisor, om suppleanter frem-
over skal deltage i organisationsbestyrelsens mgder og samtidig bgr valg til bestyrelsen og suppleanter
droftes.
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Side 1324.2 / 2023 .
Forhandlingsprotokol

Punkt 1.035.

Bilag vedlagt v

Vordingborg Boligselskab e

Planlagning af de ekstraordinzere repraesentantskabsmgder og drets ordinzere
reprasentantskabsmgder (fortsat)

Gkonomi:

Ud over udgiften til Holleenderhaven og forplejning, er der indgaet en aftale med Athenas.dk om et fore-
drag med Farshad Kholghi, pris kr. 22.500,00 ekskl. transport.

Bilag:

Bilag 1.035/1 Indkaldelse til det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde den 30. november
2023 kl. 18.00

- 1.035/2 Indkaldelse til det ekstraordinaere repraesentantskabsmgde den 12. december
2023 kl. 17.00

- 1.035/3 Bestyrelsens arsberetning.

Beslutning:

Der var enighed om at indstille PAL til dirigent pa alle 3 repraesentantskabsmgder, sekretzer Tine Pape
til referent pa det ordinaere repraesentantskabsmgde og Pricewaterhouse-Coopers til genvalg som revi-
sor.

I forhold til valg til bestyrelsen, meddelte JT og AD at de genopstiller, imens JA meddelte at hun har
besluttet ikke at modtage genvalg.

Med hensyn til kandidater til bestyrelsesposten efter JA, orienterede SF om, at han er bekendt med, at
formand for afd. 442, Antonibakken, Tinne Hansen, Augustinervaenget 11, Preestg, gnsker at stille op til
bestyrelsen.

I den forbindelse orienterede SF kort om, at de har haft udfordringer med samarbejdet i afdelingsbesty-
relsen i afd. 442, Antonibakken, som desvarre har resulteret i, at 2 af de 5 medlemmer har trukket sig
fra afdelingsbestyrelsen. Bestyrelsen fortsatter frem til det fgrstkommende ordinzere afdelingsmgde
med 3 medlemmer + en suppleant.

I forhold til valg til bestyrelsen, orienterede PAL om, at formand for afd. 519, Rgrosparken, Carina Flink,
Rgrosvej 69, Vordingborg, Rgrosparken, ogsa forventes at kandiderer til posten i bestyrelsen.

Det blev drgftet, om vi har nogle kandidater til suppleantposterne. Dette overvejes frem imod repraesen-
tantskabsmgdet.

Det blev endvidere drgftet om suppleanter skal deltage i organisationsbestyrelsesmgderne med taleret,
men uden stemmeret. Det blev besluttet at fastholde, at suppleanter ikke deltager i organisationsbe-
styrelsesmgderne.

Der var enkelte rettelser til den fremsendte beretning, som igen i ar er meget fyldestggrende.
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Side 1325/ 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.036.

Vordingborg Boligselskab Formagiéns nitialer

Bilag vedlagt v

Driftsbudget for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025
Der er udarbejdet et udkast til driftsbudget for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025 for organisationen.
Ifglge driftsbudgettet vil administrationsbidraget falde med kr. 100,00 til kr. 3.500,00 pr. lejemalsenhed.

Udvikling i administrationsbidraget:

Administrationsbidrag 2013 - 2025
3800

3700

3600
3500
3400
3300
3200
3100
3000

13/14 14/15 15/16 16/17 17/18 18/19 19/20 20/21 21/22 22/23 23/24 24/25

MN vil p& mgdet kommentere udkastet til driftsbudget.

Okonomi:

Det fremgdr af driftsbudgettet, hvilke gkonomiske konsekvenser dette har for Vordingborg Boligselskab.

Bilag:

Bilag 1.036/1 Udkast til driftsbudget for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025
. 1.036/2 Budgetkommentarer for perioden 1/7 2024 - 30/6 2025
Beslutning:

MN gennemgik budget og budgetkommentarerne.

Der var stor tilfredshed med at det for det kommende budget, er lykkedes at saenke administrations-
bidraget med kr. 100,00.

Ellers var der i gvrigt kun nogle f8 kommentarer til MN 's gennemgang, hvorefter driftsbudgettet blev
godkendt og underskrevet.
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Side 1326.1 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.037.

Vordingborg Boligselskab FormSilers mitaier

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 982 den 26. januar 2023

Forslag til nye vedtaegter

I forbindelse med organisationsbestyrelsens drgftelser omkring et kommende generationsskifte, er der
enighed om, at organisationsbestyrelsen skal fremsaette et forslag om vedteegtsaendring omkring sam-
mensaetningen af organisationsbestyrelsen.

Aktuelt bestdr organisationsbestyrelsen af formand, naestformand, ét medlem fra Langebzek Boligsel-
skabs tidligere afdelinger, ét medlem fra MgnBos tidligere afdelinger, ét medlem fra Praestg Boligselskabs
tidligere afdelinger, ét medlem fra Vordingborg Boligselskabs tidligere medlemmer samt ét medlem
udpeget af kommunalbestyrelsen i Vordingborg Kommune - i alt 7 medlemmer.

Hensigten med forslaget til en sendring af sammensaetningen af organisationsbestyrelsen er, at der ved
fremtidige valg til organisationsbestyrelsen, ikke skal tages hensyn til, i hvilken afdeling kandidaten bor.

Hertil kommer at ledelsen indstiller, at man ved det ordinzere repraesentantskabsmgde foreslar, en
delegering af kompetencen fra repraesentantskabet til organisationsbestyrelsen i henhold til vores ved-
teegter §4 stk. 5 og 6.

I henhold til vedtaegterne kan repraesentantskabet uddelegere kompetencer fra repraesentantskabet til
organisationsbestyrelsen for fglgende omrader:

Pkt. 1 Godkendelse af afdelingernes regnskaber.

Pkt. 2 Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Pkt. 3 Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Pkt. 4 Grundkgb.

Pkt. 5 Iveerksaettelse af nyt byggeri.

Pkt. 6 Nedlaeggelse af en afdeling.

Pkt. 7 Feelles afdelingsmgde og felles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

P4 det stiftende repraesentantskabsmgde den 30. august 2010, blev det besluttet at delegere folgende
omrader:

Pkt. 1 Godkendelse af afdelingernes regnskaber
Pkt. 4 Grundkab
Pkt. 5 Iveerkseettelse af nyt byggeri

Nu indstiller ledelsen at de gvrige kompetencer fra vedtaegternes §4 stk. 5 og 6 uddelegeres fra reprae-
sentantskabet til organisationsbestyrelsen:

Pkt. 2. Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.

Pkt. 3. Vaesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.

Pkt. 6. Nedleeggelse af en afdeling.

Pkt. 7. Feelles afdelingsmgde og fzelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger.

Baggrunden for forslaget er, at vi de seneste ar har veeret ngdt til at indkalde til ekstraordinaere
repraesentantskabsmgder, nar vi har skullet traeffe beslutninger, hvor kompetencen I& hos repraesen-
tantskabet.

Vi har de seneste ar afholdt falgende ekstraordinaere repraesentantskabsmgder:
2015: Afd. 001, nedrivning af skimmelramte ejendommen pa Pilotstraede i Langebaek
2017: Afd. 001, salg af grunde pa Pilotstraede i Langebask
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Side 1326.2 / 2023

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.037.

Vordingborg Boligselskab Formapgdns mitaler

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 982 den 26. januar 2023

Forslag til nye vedtagter

2022: Sammenleegning af afdelinger
2023: Afd. 518, salg af daginstitutionen Prins Jgrgens Garden

Ved ovenstdende ekstraordinzere repraesentantskabsmgder, er organisationsbestyrelsens forslag i alle
tilfaelde blevet enstemmigt godkendt.

Det skal besluttes, om organisationsbestyrelsen skal foresld ovenstdende andringer af vedtaegterne og
skal foresld ovenstdende uddelegering af kompetencer fra reprasentantskabet til organisationsbestyrel-
sen.

@gkonomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:

Bilag 1.037/1 Udkast til nye vedtasgter

- 1.037/2 Motivering af forslag til vedtaegtsaandringer
Beslutning:

SF og JH orienterede om forslagene til vedtaegtsaendringer, hvorefter der var enighed om, at indstille de
i dagsorden naevnte forslag til @ndringer af vedteegterne til de ekstraordinzere repraesentantskabsmgder,
dog saledes at vi i fgrste afsnit i §6 andrer "skriftlig” til "elektronisk/skriftlig”.

SF og JH orienterede herefter om de uddelegeringer af kompetencer fra repreesentantskabet til
organisationsbestyrelsen, som nzevnt i dagsordenen. Der var enighed om at indstille disse til godkendelse
pa det ordinzere repraesentantskabsmgde.
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Side 1327.1 / 2023 /,7
(

Forhandlingsprotokol
Punkt 1.038.

_ Bil dlagt v Vordingborg BO/igse/Skab Formandéhs initialer
ilag vedlag

Sidst drgftet under pkt. 1.026 den 14. september 2023 - Lukket punkt

Afd. 515, Hollaenderhavens Forsamlingsbygning, fremtiden for afdelingen

Vi har opsagt forpagtningsaftalen med forpagterne af afd. 515, Hollenderhavens Forsamlingsbygning til
udlgb pr. 31. december 2023.

I henhold til den korrespondance der har vaeret imellem vores advokat og forpagternes advokat, har for-
pagterne accepteret, at forpagtningen ophgrer pr. 31. december 2023.

Det skal derfor besluttes, hvad fremtiden for bygningen skal veere. Vi har tidligere drgftet felgende mulig-
heder:

- Fortsat bortforpagtet som forsamlingshus

- Udlejning af ejendommen til en alternativ anvendelse

- Anvendelse som "nggle-hus” for afdelingerne i Vordingborg by
- Salg af ejendommen

I forhold til et eventuelt salg, besigtigede SF og MN bygningen sammen med en ejendomsmaegler,
mandag, den 16. oktober 2023. Det forventes at vi modtager ejendomsmaeglerens vurdering af, hvad
ejendommen evt. kan saelges til, inden bestyrelsesmgdet.

SF og MN vil p& mgdet orientere fra besigtigelsen.

P8 det seneste bestyrelsesmgdet, blev det aftalt at vi skulle undersgge mulighederne for, at udsende en
kort og neutral pressemeddelelse. Forpagterne har godkendt, at vi kan udsende vedlagte (bilag 1.038/3)
pressemeddelelse, men at denne fgrst ma udsendes i uge 44. Pressemeddeleise udsendes derfor
mandag, den 30. oktober 2023.

Vi kan siledes ikke foretage os noget aktivt udadtil, fgr efter den 30. oktober 2023. Det kan dog oplyses,
at vi er i kontakt med en potentiel lejer af bygningen til et alternativt formal. Det er lovet den potentielle
lejer, at henvendelsen indtil videre behandles absolut fortroligt.

Det bgr drgftes, hvad vi forestiller os bygningens fremtid skal vaere

Odkonomi:

Da afdelingens fremtid er uvis, er det umuligt at forudsige, hvilke gkonomiske konsekvenser det vil fa
for bade organisation og afdeling.

Bilag:

Bilag 1.038/1 Korrespondance mellem vores advokat og forpagternes advokat

- 1.038/2 Vores advokats svar til vores revisor i forhold til et evt. krav fra forpagterne
- 1.038/3 Pressemeddelelse der er udsendt den 30. oktober 2023.

Beslutning:

SF og MN orienterede om besigtigelsen den 16. oktober 2023 med en ejendomsmaegler.

Vi har inden mgdet modtaget ejendomsmaeglerens vurdering, som blev udleveret pad mgdet. Ifglge
vurderingen, anbefales det at vi udbyder ejendommen til kr. 2.2 mio., med en forventet salgspris pa
mellem kr. 1.9 og kr. 2.2 mio.
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.038.

Vordingborg Boligselskab Formanddsd mitialer

Bilag vedlagt v

Sidst drgftet under pkt. 1.026 den 14. september 2023 - Lukket punkt

Afd. 515, Hollaenderhavens Forsamlingsbygning, fremtiden for afdelingen
(fortsat)

SF og JH orienterede om den pressemeddeleise vi og forpagterne har udsendt og de reaktioner vi efter-
folgende har modtaget.

I forhold til den potentielle lejer vi er i kontakt med, er de aktuelt ved at undersgge, om de kan anvende
bygningen til det formal, de har tiltaenkt den.

Vi har endvidere modtaget en henvendelse, som handler om forpagtning af forsamlingsbygningen som
nu. Vedkommende har dog vendt tilbage, at en forpagtningsafgift pa kr. 30.000,00 om méaneden ikke
giver meget plads til lgn til en forpagter. Sa det er meget tvivisomt, om vedkommende fortsat er
interesseret.

P& den baggrund var der enighed om, at afdelingens budget, skal "gennemgas med en tzettekam”, for
at se om vi kan fa forpagtningsafgiften / huslejen ned.

Herefter var der en god drgftelse af forsamlingsbygningens fremtid, hvor der blev udtrykt beklagelse
over, safremt bygningen ikke fortsat kan veere hele Vordingborgs mgdested. Der var dog samtidig for-
stielse for, at det med den hgje forpagtningsafgift, vil veere meget sveert at tiltreekke en ny forpagter.

Der var derfor enighed om, at far vi saetter yderligere initiativer i gang omkring at finde en ny for-pagter
eller sette ejendommen til salg, afventer svar fra den potentielle lejer og vedkommende der har
henvendt sig omkring en evt. fremtidig forpagtning.

Da vi har fiet en del henvendelser fra foreninger, som er "kommet i klemme” med deres arrangementer
i samlingsbygningen, blev man enige om, at vi maske kan hjeelpe de der ikke kan finde et andet sted til
deres arrangement.

Der blev derfor givet fuldmagt til JH og SF, til at finde evt. Igsninger som ggr, at der kan afvikles arran-
gementer i forsamlingsbygningen, dog uden forplejning, frem til sommeren 2024.
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Punkt 1.039.

Forhandlingsprotokol

Bilag vedlagt 4

Vordingborg Boligselskab Formdpdens initialer

Orientering siden sidst
Gensidig orientering om hvad der er sket i administrationen og i afdelingerne siden sidst.

Status for udskiftning af kgkkener efter donation fra Borgerstiftelsen i Vordingborg

lukket punkt
Afd. 003, Kalvehave, status for helhedsplanen for Hjortsggardsvej

Evaluering af deltagelse i Almene Boligdage den 30. september 2023

Orientering fra det arlige dialogmgde med Vordingborg Kommunen den 8. november 2023

Den skriftlige orientering vil omfatte fglgende:

Fra

a)
b)
c)
d)
e)
f)

Om g)

h)
i)

Formanden

Naestformanden

Kommunalt udpeget medlem

@vrige organisationsbestyrelsesmediemmer
Direktgren

Souschefen

Udlejningssituationen
Udsezettelsessager
I gvrigt

Gkonomi:

Det er ikke opgjort, om nogle af orienteringspunkterne far gkonomiske konsekvenser. Det vil der
eventuelt blive orienteret om ifm. det enkelte punkt.

Bilag:

Bilag 1.039 a/1 Notat fra statusmgde med Kuben Mangement A/S den 26. oktober 2023

- 1.039 ¢/1 Effektivitetsrapport fra Bolig- og Planstyrelsen pr. 25/10 2023

- 1.039 ¢/2 Seneste korrespondance med Erik Mgller, Mgllebrgndstraede, Stege

- 1.039 ¢/3 Referat fra fzelles personalemgde den 5. oktober 2023

- 1.039 f/1 Referat fra ekstraordinzert afd. mgde i afd. 101, Stege Nordby den 30. oktober
2023

- 1.039 /2 PP Capital, afkastrapport 1/7 2023 - 30/9 2023

- 1.039 /3 Mgns Bank, afkastrapport 1/7 2023 - 30/9 2023

= 1.039 h/4 Orientering om huslejerestancer

= 1.039 h/4 Orientering om udsaettelsessager
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Forhandlingsprotokol

Punkt 1.039.

Vordingborg Boligselskab

Formandens ifiitiater

Bilag vedlagt 4

Orientering siden sidst

Beslutning:

Status for udskiftning af kekkener efter donation fra Borgerstiftelsen i Vordingborg: JH orienterede om,
at der eri alt 13 beboere der gnsker et nyt kekken, iafd. 516, Spvaenget er det 2 lejemal, 520, Haminabo
2 lejemal og 522, Ngddebo 9 lejemal. Der er planlagt opstart for kgkkenudskiftninger i uge 3, 2024.

Lukket punkt:
Lukket punkt:

Afd. 003, Kalvehave, status for helhedsplanen for Hjortspgdrdvej: Der afventes stadig svar pa
finansieringsskitse fra LBF. Men vi er af Kuben blevet orienteret om, at det kan veere at vi er heldige at
modtage denne i ar, da der ikke er givet nogle tilsagn i ar, og der derfor vil veere en hastepulje her sidst
pd ret, ligesom der var i 2020. Efterskrift, har fredag den 10. november 2023 fdet oplyst fra Kuben at
vi ikke vil f§ en afklaring i 2023, men at Kuben gnsker en kommunal anbefaling og opbakning til sagen,
inden vi anmoder Landsbyggefonden om tilsagn.

Evaluering af deltagelse i Almene Boligdage den 30. september 2023. Der var enighed om, at det havde
vaeret en meget indholdsrig dag med nogle gode emner, hvor BL s Henrik Madsen som moderator gjorde
det rigtigt godt. Det var en meget komprimeret dag, hvor der darligt var tid til erfaringsudveksling med
de gvrige deltagere. Aftenarrangementet var rigtigt fint, bade i forhold til forplejning og underholdning.

Orientering fra det 8rlige dialogmgde med Vordingborg Kommunen den 8. november 2023. Som vanligt
et godt mgde med en god stemning, som denne gang blev afholdt hos os. Fra kommunen deltog
stabschef Helle Munk, Synne Felter fra ledelsessekretariatet og Rosa Philippine Schollain som er
afdelingsleder i Center for Plan, Byg og intern Service.

Der var en god og konstruktiv drgftelse af emnerne pa dagsordenen, og i den forbindelse drgftede man
bl.a. Bilag 1039 e/1, Effektivitetsrapport fra Bolig- og Planstyrelsen pr. 25/10 2023. Der var ikke de store
bemaerkninger til denne, men man kunne godt teenke sig, at man f.eks. kunne medtage "Social kapital”,
for at fa en mere retvisende rapport.

Statusrapport fra Kuben. SF og MN orienterede fra statusmgdet med Kuben den 26. oktober 2023. Inden
mgdet havde vi bedt om, at de i rapporten ogsa gav en status for deres honorarer, set i forhold til aftale
og aktuelt forbrug. Dette vil ggre det muligt at afseette evt. forpligtigelse i regnskaber, samtidig med at
det giver os et bedre overblik over gkonomien i de enkelte projekter.

Henvendelser fra og svar til Erik Mgller, Mpllebrendstraede 3 D, Stege til og fra Vordingborg Kommune:
I henhold til bilag 1.039 e/2 har der fortsat veeret en del korrespondance mellem Erik Mgller og Vording-
borg Kommune.

Ved mgdet omdelte JH den nyeste korrespondance, som omhandlede en skrivelse fra Erik Mgller af den
27. oktober 2023, med et svar fra Vordingborg Kommune af den 10. november 2023.

Der var nogle fa kommentarer til den fortsatte korrespondance, hvor det samtidig blev understreget, at
der er fuld opbakning til JH's ageren i sagen.

|
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Forhandlingsprotokol -

Punkt 1.039,.

J] Vordingborg Boligselskab ot P

Bilag vedlagt v

Orientering siden sidst

Afkastrapporter: MN orienterede om at begge kapitalforvaltere nu er tilbage med negative afkast. PP
Capital kommer ud med -0,29% og Mgns Bank med -0,69% for perioden juli - september. Oktober
maned er lige kommet og her har PP Capital et +0,38%, imens Mgns Bank fortsat har et negativt
afkast pa -0,62%.

Dette gav anledning til en kort drgftelse om Mgns Bank s manglende geninvestering og darlige resul-
tater.

Udsezettelser og husle]erestancer MN orienterede om at vi kun har haft én udseettelse i 2023, men at
der er en mere pa vej. Antallet af husIeJerestancer er lidt stlgende fra gennemsnitligt 35 rykkere pr.
maned til gennemsnitligt de tre sidste maneder, 43 rykkere pr. maned.

Stormflod i Praestg den 20. oktober 2023. MN orienterede om, at vi i.f.m. stormfloden den 20. oktober
2023, flk vandskader i 14 lejemal. Heraf har det vaeret ngdvendigt at genhuse 4 lejemal, 2 i beboelses-
vogne pa P-plads ved deres bebyggelse. En lgsning beboerne selv har valgt med accept fra driftsleder
Per Nielsen.

Genhusning er lejers forpligtigelse, ogsa ved stormflod. Beboerne i de 2 gvrige lejemal, har sggt anden
permanent bolig og faet dette i december 2023.

I forbindelse med stormflodsskader er der en hfszere selvrisiko end p& andre skader. Ved stormflodsska-
der er selvrisikoen 14 % af forsikringssum pa skade eller minimum kr. 14.000,00. Denne selvrisiko vil
for de bergrte afdelinger, afd. 401, 431 og 437, veere meget betydelige. Ledelsen vil pd et senere made,
anmode om tilskud fra dispositionsfonden til at deekke udgifterne til den ekstra selvrisiko.

MN omdelte i.f.m. mgdet en oversigt over udviklingen i dispositionsfonden, med de pd nuvaerende tids-
punkt godkendte tilskud for de kommende 10 ar.

Lukket punkt:
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.040.
Vordingborg Boligselskab FormanB&f inftialer
Bilag vedlagt =+

Indkomne forslag

Eventuelt indkomne forslag efter udsendelse af nzerveerende dagsorden. Emner til behandling under
dette punkt, skal senest meddeles ved mgdets start.

@konomi:

Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Bilag

I.a.b.
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Punkt 1.041.

Bilag vedlagt +

Forhandlingsprotokol
Vordingborg Boligselskab

Formandéns initialer

Eventuelt

Under dette punkt kan der ikke optages sager til beslutning.

gkonomi:

Bilag:
Bilag Ingen bilag

Emner til debat:

P& det seneste bestyrelsesmgde drgftede man BL’s Online-kursus om God Almen Ledelse for
organisationsbestyrelsesmedlemmer. PAL oplyste at han var godt i gang med kurset, imens de gvrige

ville ga i gang med det.
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.042.

Vordingborg Boligselskab
Bilag vedlagt v

Formand'?j(s initialer

Kommende mgder i 2023

Repraesentantskabsmgde:

Torsdag den 30. november 2023 kl. 18.00 -Ekstraordinaert - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Tirsdag den 12. december 2023 kl. 17.00 - Ekstraordinaert - Hollzenderhaven, Vordingborg

Tirsdag den 12. december 2023 kl. 18.00 - Holleenderhaven, Vordingborg

Julefrokost:
Fredag, den 8. december 2023 kl. 14.00 - Faelleshuset, Rgrosparken, Vordingborg

Kommende mgder i 2024

Bestyrelsesmgde:

Torsdag den 1. februar 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Onsdag den 20. marts 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Torsdag den 30. maj 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Torsdag den 29. august 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg
Torsdag den 24. oktober 2024 kl. 17.30 — Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

Reprasentantskabsmgde:
Tirsdag den 10. december 2024 kl. 18.00 - Holleenderhaven, Vordingborg

Besigtigelsestur:
Fredag den 10. juni 2024 kl. 9.00 - ?

Temadag for beboervalgte i Vordingborg Boligselskab
Lordag den 27. april 2024 kl. 9.00 - Holleenderhaven

Kredskonference BL s 11. kreds:
Fredag og lgrdag, den 15. og 16. marts 2024 - Comwell Klarskovgaard, Korsgr

Formand Steen Frederiksens 25 &rs jubilaaum
Fredag, den 1. marts 2024 10.00 — 13.00 - Holleenderhaven Vordingborg

Souschef Mette Nielsens 25 ars jubilzeum
Fredag, den 1. november 2024 10.00 - 13.00 - Holleenderhaven Vordingborg

Bowlingaften:
Fredag den 12. april 2024 kl. 17.45, VordingBowl

Julefrokost:
Fredag, den 13. december 2024 kl. 14.00 - faelleslokalet, Langgade, Stege

Okonomi:
Der er ingen gkonomiske konsekvenser som fglge af naervaerende punkt.

Bilag:
Bilag 1.042/1 Udkast til arskalender for 2024
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Forhandlingsprotokol
Punkt 1.042.

Vordingborg Boligselskab Formagiens icale

Bilag vedlagt v

Kommende mgder i 2023

Beslutning:
I forhold til de i dagsordenen oplistede mgder, blev fglgende sendret / tilfgjet:

. Ekstraordinaert repreesentantskabsmgde, tirsdag den 12. december 2023 kl. 17.00 - Ekstraordi-
neert - Holleenderhaven, Vordingborg

o Bestyrelsesmgde, torsdag den 24. oktober 2024 kl. 17.30 - Mgdelokalet, Falunvej, Vordingborg

o Besigtigelsestur, fredag den 10. juni 2024 kl. 9.00

e Kredskonference i BL s 11. kreds, Fredag og lgrdag, den 15. og 16. marts 2024 - Comwell
Klarskovgaard, Korsgr

Der var samtidig enighed om, at der fremover ogsa sker indkaldelse via Outlook.
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